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“Proyecto de Ley que modifica la Ley 20.234,
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OS DE TRABAJODE LA ASOCIACION
LOTEOS IRREGULARES

e ¢Quéesun loteo irregular ?

» Escuando una persona divide un terreno en el sector rural, fuera de los limites
maximos que define el Plan Regulador, que en nuestra comuna nunca son
inferiores a5 mil metros, de hecho desde el ano 2006;

* LA SUPERACE PREDIAL MiNIMA — PROMEDIO- EXIGIDA EN AREARURAL =

4 recirensi40.000M2 pe ACUERDO APRMS)

Elloteador de forma fraudulenta ofrece retazos, sitios y superficies, que no
existen, usando la figura de “venta de derechos” la cual permite la adjudicacion
de un porcentaje del bien (en este caso de un terreno terreno), pero no adquiere
de un lote individualizado dentro de este. Formando ademas una comunidad
con todos aquellos quienes han adquirido derechos de este bien.
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I'errenos Lolonia Kenneay, Faine

™ Publicado 15 Octubre 19:00 i ) v 1 7-500-000

Detalles Cotiza tu crédito
Precio $17.500.000 (UF 666,07)*

Descripcion

Teo;de mmuabile oo Se Venden Terrenos De 500Mts2 Hacia Arriba ,

Comuna Paine En Un Entorno Natural, Tranquilo, Ubicada En EI
Sector De Colonia Kennedy Hacienda Los

— Sauces Un Hermoso Condominio , Situado Ala
Cadigo 35436376 Localidad De Paine.

(*) Vak francisca fuentes
PROFESIONAL * Con Acceso Controlado Las 24 Horas.
* Instalacién De Luz Y Agua.
feaciicionciizneiahie * Buena Conectividad A 5 Minutos Del Acceso

§ +(56) 961863877 Sur, Locomocién Cercana.
* Se Firma Escritura En Notaria Y Se Entrega
En El Conservador De Bienes Raices.
* Servicio De Retiro De Basura.
) i * Facilidades De Pago!!

El Sauce” Av. EI Romero * MAS INFORMACION CONTACTAR:
961863877, 968352465

Superficie 500 m?

Enviale un mensaje

FUENTE: YAPOCL

¢Como ofrecen? ¢ Coémo consolidan la oferta?
OFERTA INFORMAL FORMALIZAN
(PAGINAS DEVENTA, REDESSOCIALES,CONTACTO POR TELEFONO) PROMESA DECOMPRAVENTA DE DERECHOS EN NOTARIA
-
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Requisitos para postular
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¢ Donde se emplazan?
EN AREAS RURALES PRINCIPALMENTE AFECTASA RESGOS PARALOSASENTAMIENTOSHUMANOS

T ]

VINCULO LOTE A4

iLo que ofertaron! iLo que se consolidd!
CONDOMINIO URBANIZADO HACINAMIENTO, PROBLEMAS SANITARIOS

AGUILASLR PC44
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SCEDENTES PR 0S AMUR
LOTECS IRREGULARES

INFRACCIONES

ART.116, 145,138 LEY GENERAL DEURBANISMO Y CONSTRUCCIONES

EJECUCION DE OBRASY
CONSTRUCCIONES SIN PERMISO
DE EDIFICACION

CONSTRUCCIONES
HABITADAS SIN RECEPCION
DEFINITIVA

AMUR

ASOCIACION DE MUNICIPIOS RURALE
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LG.U.C V/S NORMATIVAYBENEFCIOS ESTAIALES

MISMA ENTIDAD PUBLICA
CARLOS A GONZALEZ NORMATIVA CONENFOQUE TECNICO/ BENEFICIO ESTAIALCON ENFOQUE SOCIAL

D.FL.N°458 YD.S. N° 47

LEY Y ORDENANZA Ministerio de
GENERAL DE URBANISMO Vivienda y

Urbanismo
Y SQNSTRUCCIONES N PosTuLACiONES

ACTUALIZADO Y SUS
INTIENE LA LEGISLACION QUE REGUI.A LA PLANIFICACION URBANA
N TODO EL

Y
ocimewoky 'L Subsidio para Construir ma
LAL GSLAClﬁ RIAPARAM:T JALIZAR ESTAS NORMAS,
AL AV/

co&?c CO Y. sum:‘)“osocu c"?crg MCONACIONAL.

Esr BLK:AC CONTIENE, ADEMAS, EL TEXTO INTEGRO DE LA LEY m

N 18585 “OUE REGULARIZALACONSTR TRUCCION DE sm\lcr:s en I“ m
IIRBA E ON DEFI ITIVA [LEVDEL MONO), M( ICADA POR LA

5, QUE AMPLIARON EL FLAZO PARA LAS
REG LARIZACDONES VENCEN DACT JALMENTE EL 31 DE MARZO DE 2002

Gobierno de Chile :‘.“*N

EDICIONES PUBLILEY

ART.55, ART138 DE LA LEYGENERALDEURBANISMO Y D.S.N°1 DE2011 SUBSIDIO PARA LA CONSTRUCCION DE

CONSTRUCCION. VIVIENDA PARA FAMILIAS DE SECTORES MEDIOS
-CONSERVACION DESUELO AGRICOLA. - CUBRR EL DEFICIT HABITACIONAL .

-EVITA LA FORMACION DE NUEVOS NUCLEOS FOMENTA LA FORMACION DE NUEVOS NUCLEOS
URBANOSSIN LA INFRAESTRUCTURANECESARIA URBANOSSIN LA INFRAESTRUCTURANECESARIA

- GENERA PROBLEMAS SANITARIOS Y HACINAMIENTO
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ANTE EL FISCAL NACIONAL, JORGE ABOTT: AM U R

ASOCIACION DE MUNICIPIOS RURALES,

Municipios rurales b
denuncian loteos
irregulares

Como "estafadores” calificé el presidente de la
Asociacion de Municipios Rurales (Amur) y alcalde de
Pirque, Cristian Balmaceda, a quienes venden partes
de terrenos, sobrepasando la subdivision maxima que
autoriza la ley.

Junto a los integrantes de su directiva, Balmaceda
analiz6 ayer el tema en una reunién con el fiscal
nacional, Jorge Abott. "Lo que le pedimos al fiscal es

— que unifique las denuncias por loteos irregulares en
AMUR @AMUR_RM-03-04-18 un solo fiscal, ya que se repiten muchos de los vende-

Directorio de AMUR se reune con el dores”, planteé el alcalde. y
Fiscal Regional @perez_calaf [_Elijefe comunal asegu’ré_ que A})bott acced!o ala

§ i = solicitud y que en los préximos dias nombraria a un
@Fisc_Occidente para abordar persecutor que se dedique de manera exclusiva a
problema de loteos irregulares y delitos investigar este delito, que ha sido detectado reitera-
que afectan a vecinos de las 18 damente en la periferia de la Region Metropolitana.
comunas rurales de la Regidén La préctica de loteos irregulares consiste en una

- ; cesion de derechos de un predio, pero que no esta
Metropolitana. \@alcaldedepaine asociada una porcion fisica del mismo. Eso significa

@Jessicamualimi que el supuesto nuevo duefio queda inhabilitado para
construir una vivienda, cercar, instalar medidores de
luz y agua o postular a subsidios.

"Muchas personas compran estos terrenos a sa-
biendas de que la venta es ilegal, con la esperanza de
que sean regularizados. Sin embargo, no saben que si
construyen viviendas, estan cometiendo un delito”,
concluyé Balmaceda.




TRABAJO AMUR

AMUR @AMUR_RM - 05-04-18

Como directorio de AMUR acabamos de
sostener una reunion con @Felipeward
Ministro @MinisterioBBNN para actuar
en coordinacion contra los loteos
irregulares; ademas abordamos las
regularizaciones en proceso y
solicitudes d bienes e inmuebles
fiscales en las 18 comunas rurales RM

® bbcl

23-04-2018 a las 15:00

Ministro Ward
denuncia eventual
participacion de
funcionarios en loteos
"brujos” en Pirque

Publicado por: Cristébal Torres




AMUR
@‘,@5 @AMUR_RM

Directorio AMUR se reunio con el
Presidente Nacional de
Conservadores de Bienes Raices 'y
CBR de Santiago Sr. Luis Maldonado
para coordinar acciones conjuntas
que impidan la proliferacion e

inscripcion de loteos irregulares en las
18 comunas rurales de la RM

AMUR
@AMUR_RM

L
| { @AMUR_RM y @MBienesRM

acuerdan trabajar agenda conjunta

~contraloteos iregulares enlas
comunas rurales de la Region
Metropolitana

AMUR
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ANUES DE COMPRAR UN TERREN©
VY CONSTRUIR UNA VIVIENDRA

iINFORMESE 1,

ANTE LA RECURRENTE VENTA DE " CESION DE
DERECHOS DE TERRENOS"™ EN LA COMUNA DE
MARIA PINTO, LA DIRECCION DE OBRAS
MUNICIPALES INFORMA LO SIGUIENTE:

LA VENTA DE DERECHOS DE TERRENOS NO ENTREGA LA CONDICION DE UNICO
PROPIETARIO NI DOMINIO  DE LA PROPIEDAD, POR LO TANTO, NO PODRA
EDIFICAR NINGUN TIPO DE CONSTRUCCION.

LOS PLANOS UTILIZADOS EN LA VENTA DE DERECHOS DE TERRENOS NO
REPRESENTAN UNA INFORMACION VALIDA NI MENOS HAN SIDO AUTORIZADAS
POR LAS ENTIDADES CORRESPONDIENTES.

8 SOLO SE PODRA EDIFICAR ACREDITANDO EL 100% DE LOS DERECHOS DEL TOTAL
DE LA PROPIEDAD.

SE RECOMIENDA NO ADQUIRIR DERECHOS DE TERRENOS PARA REALIZAR UN
PROYECTO CONSTRUCTIVO.

SE RECOMIENDA ASESORARSE ANTES DE ADQUIRIR UN BIEN O DERECHOS DE
TERRENO.

M SENOTIFICARA A QUIEN CONSTRUYA SIN LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE

SEGUN LA "LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES" Y SU ORDENANZA.

& PARA EVITAR COMPLICACIONES POSTERIORES SE RECOMIENDA DIRIGIRSE A LA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES PARA RECIBIR LA ORIENTACION

NECESARIA.
i)

Para Mayor Informacién acércate a: ~ 2ciarinio
Direccion de Obras Municipales o llamando al FONO:228351932

AlRREGULAR NO P

COMUNIDAD

LOTEC AMUR
|RREGU LAR =

i

L c:oMPR UEDES

Obtener niimero de ROL &
Construir legalmente £

Instalar medidor de agua o <<
electricidad lndependlentes

Postular a distintos subsidios ((

Regularizar tu terreno en el Ministerio <<
de Bienes Nacionales o el SAG

"CUIDA TU INVERSION, LA DIRECCION DE OBRAS MULTARA TU CONSTRUCCION SI
ESTA EMPLAZADA EN ESTOS LOTES BRUJOS O IRREGULARES, YA QUE ES UN DELITO

ESTIPULADO EN LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES."




A LA COMUNIDAD
MUNICIPALIDAD DE PIRQUE INFORMA
CUIDADO CON LAS CESIONES DE DERECHOS

{Qué es una Cesion de Derecho? A M U R

Es un contrato por el cual una persona compra uno o més derechos
© un porcentaje sobre una propiedad, el cual no esté asociado a una ASOCIACION DE MUNICIPIOS RURALES

porcién fisica determinada del terreno. j é \ L PP ST LT o
iQué es un loteo irregular en el sector rural de Pirque ?

Es la divisién de un terreno fuera de los limites maximos que define
la normativa actual del Plano Regulador, que en nuestra comuna, a
partir de 1994, es de 4 hectéreas. Es por esa razén que el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo ha solicitado a la Municipalidad de Pirque
velar por%ue no se construyan esta clase de loteos, los que segin el
articulo |38 de Ley General de Urbanismo y Construcciones consti-

tuyen un delito. Antes de adquirir

-
I un terreno y edificar
A E N C I‘ o N ! IMPORTANTE! Al comprar derechos en un loteo irregular NO A .Y
I : una viviend

PUEDES:

ZONA DE LOTEOS IRREGULARES - Construir una vivienda, iINFORMESE!

= Cercar una superficie definida.
= Instalar medidores de agua y luz independiente.
= Postular a un subsidio de vivienda. Direccién de Obras Municipales

Comprar derechos no le da f%¢ & 22385852

derecho a construir su casa ...

iCuida tu inversién, cuida tu comuna!
'ALIDAD

F
A m N E n ComunaPirque u @mpirque r@ Municipalidad de Pirque ° Comuna de Pirque tv

Inférmese en la Direcciéon de Obras de la Municipalidad e ccorazsn ae chite

Vecinos, tenemos un problema de hace alg afos Al comprar terreno de un loteo irreqular,

en nuestra querida comuna de Buin m

£e y o gulares en e G Construir una vivienda o comercio.

Municipalidad de

CURACAVi £Qué es un LOTEO irregular en un

B d TR e iy 4 e e Instalar de aguayluzi
sedor mral? Apoderarse de un retazo.

Postular a un subsidio de vivienda o cualquier programa.

Cercar el espacio que

d.

® Es la division de un terreno, en sector rural, menor a

loteos en de Bienes o

5000 mt2, que es lo permitido por normativa, es decir
el terreno no puede ser menor a ese tamafio.

De manera fraudulenta, el loteador ofrece terrenos B compiar, culda tu inversién
. = I mas pequefios para las p con dad de
H vivir en Buin. @ La Direccién de Obras multara construcciones emplazadas en
NO COM PRIE LOTEOS IRREGULARES pericseseiets i :
@ Nunca tendras tu nimero o rol del terreno.

»

el SAG.

@ Elterreno nunca sera tuyo y tampoco podras venderlo.

COMPRAR DERECHOS No TE DA DERECHO A CONSTRUIR AR AL SR PRSI S e ey @ Hacer un loteo irregular es un delito, estipulado en la

que los compran, pasan a formar parte de una

TU CASA, DE LO CONTRARIO NO PODRAS URBANIZAR O comunidad. e Y e
VENDER. delito segtin la LEY GENERAL DE ’UP.E:A\HS'\‘?O\ COSTRUCCIONES.

INFORMESE EN: DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES.
HORARIO DE ATENCION: LUNES A VIERNES DE 8:30 A 14:00 HORAS.
TELEFONO: 222992151 INFORMATE EN .v. OBt

—
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Especiales laSegunda

AMUR en alerta por loteos
irregulares de sitios rurales

abar ser el sueo da varos chilenos: dejar

alras el ruido de [as ciudadas y comprarse

un lerreno para conslrur una wienda y
dsfruar del descanso, el relgo y e aire puro.

Pemestaiusiinse esta franslormando en pesad-
lla, pues kaventa de loseos imeguiares ha proliierado,
alectando a un gran nimero 08 personas.

*Parsonas y amprasas inascrupulesas hacen
neqocio al compear ligrras a anliguos parcaleros
para biego dividirlas en sitios que, en ocasiones. no
superanlos S00mY, confradiciendo dreciamentelogue
dctalakey”, explica Cristidn Balmaceda, presidente
delaAsociacion d2 Municipios Rurales dela Region
Meopoiitana (AMUR) y aicalde de Pirque.

Lalegisiacidn estableca que los predios isticos
e pueden usar para agricultura, ganadzria o ack-
vidades forestales que se encuentran fuera de los
limites urbancs.

En Sanfiago y Valparaiso, estos predos deben
estar ubicados fuera de |os limites de Jos planes
reguladores intercomunalas.

“Alnopodar vendar tarrenas menores alas cualro
hectareas, ko que haoan stos aprovechadorss es
ofrecerlas lamadas ‘cesiones 02 derechos’, encuyo
caso sok fienen derecho aun parcentaje da la propie-
dad, paro no a una porcion de terreno determinada.
Ademés, después de unos afios, esios se pueden,
@n taorfa, requianzar, pero sin que exisia nnguna
carteza de elo. Es mis, esta requiarizacion no fue
pensada ni creada para es40s casos comerciaes,
por lo que ya existe un dolo en su origen”, explca
Balmaceda.

Unprobiamano menor, pues mientras esios stios
no estén requiarizados, no tienen derecho a ROL

Pirque, Paine, Buin, Maria Pinto,
Curacavi y Calera de Tango son
las comunas que se han visto
mas afectadas por la venta de
terrenos bajo el concepto de
“cesiones de derecho”, en el cual
los compradores solo tienen
derecho a una parte del territorio.

tributano, no podrian contar con Sanicios basicos
ni permiso da edificacién municipal. En defnitiva,
@sios lugares noexisten oficialmante, 850 sincontar
que el loteo imequiar es un delito. segin el anticulo
138de la LGUC.

Entre las comunas mds afectadas con esta
situacion estan Pirque, Paine, Buin, Maria Pinto,
Curacavi y Calera de Tango.

*Hace cuatro afos comenzaron los loteos
irregulares en ka comuna, y desde ahi los hemos
atacado con fuerza para que no aumentien, Tenemos
cafasiradas arecedor de 11 loteos rreguiares, cuaro
aconoo grandas de 100 & 120 stios, de los cuales
ya los hemos empezado a multar y a persequir a

los loteadores, detido a que es un delio consitur
un Ioteo irreguiar, También estames ayudando
a organizar, unto a Pirque, a los 18 municipios
rurales paraque en la Region Metropoltana no se
sian haciendo asta tipo de negocios fraudulantos”,
asequra Diego Vergara, akcaidade Painey sequnde
vicapresidante de la AMUR.
Deestamanera, @ autoridad comunal asegura
que §i alguien por desconocimianto comprd uno
¢e estos serenos, donde por lo general se pueds
consiuiruna casahabitacion y orasecundaria, por
ko que muchas personas pedrian quadarse sin la

opoidn de levantar su hogar, ko ideal es recurrr a
las municpalidades.

“Las personas que compran derechos, Sino
entienden |o que compraron, deben dingirsa a
los capartamanios de cbras municipales, qua les
indicard en un 1005 que no pueden consirir. Lo
mportante es haoarlas consultas antes de comprar
¢l temeno, Para revertir la venta, la nica forma es
que ¢l loteador reconozca que omitid informacion
al comprador y ke devueiva su dinero, si n ejercer
acciones legales civiles y/o penales”, comenta
Vergara
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Municipios Rurales
Rogm Melmpowma de Sanhago

ANTES DE COMPRAR UN TERRENO Y
CONSTRUIR UNA VIVIENDA
iINFORMESE!

Los loteos rmeguiares poseen mas de un duelio, 56 venden termencs bajo la modalidad de cesion de derechos,
s decr la persona que compra s6lo es duefia de derechos O un porcentaje de esa propledad

Atencion!! La compra de derechos, NO estd asociada a una porcidn fisica del terreno.

Son terenos que o han dvidido fuera del limite mdximo que autoriza ka ley. por Ko tanto se convierten en
tmas rmguiAres

Construir casas en 10tecs irreguiares es un Celto!"

Al comprar derechos en un loteo rregular NO puedes: Construir una vivienda, cercar una superficie definida,
instalar medidores de agua y luz independeentes. postular a un subsdio de vivienda

y Alcaides de las 18 M&-«hmmw-b
gafar por avisos u ofertas que dos a la realidad,
de Obras de las

o !@Bum L 8 o

CURACAVI

Mario Pindo

N (less  ISL
Ul LaMpd e
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uatro c
C om » rurales de 16
unas rurales de la Regisn Metropolitana suman casi 800
« at CASOs:

Municipios, notarios y conservadores se g
1€1 contra auge de loteos irregulares
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LATERCERA

Loteos brujos: Bienes
Nacionales enviara
modificacion legal

Por: Ximena Bertin hace 1 mes

El Ministerio realizé una denuncia en Fiscalia para
investigar loteos brujos. Foto: Andrés Pérez

se fija normas
para regularizar posesion y dominio de la AMUR
pequeﬁa propiedad agrl’cola. ASOCIACION DE MUNICIPIOS RURALE:

o T <52 05 10
Este decreto se mal utiliza para regularizar
loteos brujos.

Se requiere fijar por ley que el Ministerio
de BBNN no pueda regularizar sin
presentar antes una autorizacion de la
DOM ademas de la del SAG.




que la componen, con
ASociaciones y Conservadores de Bienes Raices AM UR
es y antecedentes disponibles: '

0.234,QUE ESTABLECE UN PROCEDIMIENTO DE SANEAM I[ENTO Y REGULARIZACION DE LOTEQS

La ley 20.234, conjuntamente con su circular DDU 314, constituye una herramienta importante para dar
solucion a la gran mayoria de los campamentos, desde el punto de vista urbanistico. Esta ley tiene su origen en el
ano 2008, y se hizo con el objeto de dar solucion al problema de falta de servicios basicos y urbanizacion en|
loteos irregulares o predios brujos.

La ley fue complementada y prorrogada en su vigencia por las leyes 20.562 y 20.812, dando esta ultima un
plazo de vigencia para su aplicacion hasta el 30 de enero de 2020, plazo que fue renovado por 5 anos mas
mediante la reciente dictacion de la ley N° 21.206, del 27 de enero de 2020.

La presente reforma constituye un importante avance y oportunidad para mejorar los términos y hacer mas
eficaz la aplicacion de la ley 20.234, y asimismo extender su vigencia (hasta el 31 de diciembre de 2030). Sin
embargo, este proyecto de ley debe ir en coordinacion con acciones que impidan la proliferacion de nuevos

asentamientos irregulares.




IPORTANTES

permite regularizar las condiciones de urbanizaciéon de los asentamientos irregulares. Sin  embargo, no|
0ca el dominio de los inmuebles que componen dicho asentamiento.

No interviene en loteos que hayan sido declarados como irregulares, y asi lo ha exigido también la Contraloria a
través de sus dictamenes (42.084 de 2017;2.806 de2019; 20.438 de 2019).

El MBN ha interpretado extensivamente el articulo 9° de la ley 20.234, cuando se refiere al “saneamiento del loteo”

Ello abre la puerta para el saneamiento de la pequena propiedad raiz, a través delD.L. 2.695/79, una vez que ha sido|
obtenida la recepcion provisoria de dicho loteo.

Es fundamental avanzar en mejoras a esta ley que permitan dar una solucién integral al problema de Ioj
asentamientos irregulares, tanto en las condiciones urbanisticas, como en la propiedad de los predios qu
componen dicho asentamiento.

La propiedad sobre cada predio no es un tema menor pues en muchos casos, es condicion para la obtencion de los
beneficios que se pretenden alcanzar mediante |la urbanizacion.




AMUR

ASOCIACION DE MUNICIPIOS RURAI.E
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sionales tiene la facultad de regularizar, a través de la aplicacion de un procedimiento administrativo, la situacion del poseedor
bien raiz, reconociéndole la calidad de poseedor regular para adquirir el dominio del inmueble. Este procedimiento se encuentra en el D.L.

95 de 1979.

El procedimiento contiene una parte juridica de acreditacion de requisitos legales y una parte técnica de comprobacion de la situacion en terreno,
mediante el cual el poseedor material de un bien raiz que carece de Titulo puede llegar a adquirir el dominio de esa propiedad por el transcurso del
plazo de dos anos después de inscrito en el Conservador de Bienes Raices, a través del modo de adquirir prescripcion adquisitiva. Asi, consolidado el

dominio, podra optar a subsidios, programas de mejoramiento, créditos, vender, construir y arrendar.

Este servicio esta dirigido a personas naturales o juridicas chilenas o extranjeras, que posean un inmueble particular, urbano o rural, que carezcan de
titulo de dominio inscrito o bien cuando éste sea imperfecto, y que lo hayan habitado en forma tranquila e ininterrumpida por un periodo de 5 afos a lo

menos.
REQUISITOS

Haber ejecutado hechos
El bien raiz debe tener El inmueble a regularizar positivos en el inmueble:

limites claros, de cualquier No tener juicio pendiente "Ener posesion material, no debe tener un avallio arreglos o mejoras en el
clase,sean naturales o con personas que le tranquila, continua y fiscal superior a 800 terreno, instalacion de
artificiales, los cuales discutan el dominio o exclusiva por un tiempo no Unidades Tibutarias servicios,corte de
posesion del inmueble. inferior a 5 anos. Mensuales si es rural,y de maderas, plantaciones,
380 UTM si es urbano. siembras,y otros de igual
significacion.

deben ser aceptados por
los colindantes (vecinos).
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El articulo 1° inciso segundo indica “Para efectos de esta ley, se entendera por asentamientos irregulares los
campamentos bajo estrategia de radicacion via urbanizacion y los loteos regulados por la ley N° 16.741 y por los
decretos leyes N°s 2.695y 2.833 de 1979 y los loteos ubicados en areas urbanas, de extension urbana y rurales,
que previo informe de asesoria urbana de la municipalidad respectiva, se consideren necesarios de regularizar
con el objeto de normalizar el desarrollo del area respectiva.”

OBSERVACION: Sobre el particular, cabe indicar que el D.L. N°2.695/79, no tiene por objeto modificar loteos, ni
constituye una norma urbanistica. Su Unica finalidad es conceder la calidad de poseedor regular a una persona,
para que adquiera el dominio del inmueble por prescripcion de corto plazo de 2 anos. En ese orden de ideas se
sugiere excluir la mencion al D.L. N°2.695/79, puesto que dicha norma no es el origen del problema, sino que, es
un instrumento que permite contribuir a una soluciéon integral a la desregulacion urbanistica y de la
constitucion del dominio.
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En relacion a los requisitos para que proceda el procedimiento de regularizacion de la ley 20.234, el articulo
2°, incorpora un nuevo numeral 2, que establece como requisito que los loteos:

“no tengan permiso de loteo o recepcion, o se trate de loteos acogidos a la ley N° 16.741 o modificados por los
decretos leyes Nos 2.695 y 2.833 de 1979 o de loteos acogidos a las leyes N9 16.282 y 18.138 en que no
resulte posible la ejecucion de las obras de urbanizacidon necesarias para su recepcion definitiva, o de casos en

gue no coincida la geometria entre los planos de los loteos acogidos a las diferentes normativas aplicadas sobre
un mismo territorio, 0 de otros casos en que no sea posible obtener la recepcion definitiva debido a la
superposicion normativa o a la existencia de titulos de dominio sobre el espacio publico aprobado y proyectado.”

OBSERVACION: En ese sentido, debemos hacer presente que el Ministerio de Bienes Nacionales no tramita
solicitudes de modificacion de loteos, pues solo se intervienen casos individuales, a solicitud de parte y
siempre que se cumplan los requisitos que establece la ley. En este sentido, una solicitud de regularizacion no
siempre termina con una respuesta favorable, pues puede perfectamente no cumplir con los requisitos
establecidos. Por ello, estimamos que debe excluirse al citado Decreto Ley de la mencidon contenida en dicho

numeral.




Bienes Nacionales no tiene atribuciones para disponer de propiedad privada.

En el articulo 2° que trata los requisitos para acogerse al procedimiento simplificado de regularizacion que

establece la ley 20.234, el nuevo numeral 3, dispone que sera necesario:

“Que en mas del 90 por ciento de los lotes resultantes del asentamiento irregular existan residentes
permanentes. En los restantes casos, el Ministerio de Bienes Nacionales podra redestinar los lotes que
no cuenten con titulo debidamenteinscrito en el Conservador de Bienes Raices respectivo”.

OBSERVACION: Conviene precisar a qué se refiere la “redestinacion de lotes”. Cabe sefialar que la destinacion es
un instrumento de gestion territorial de la propiedad fiscal de acuerdo a lo dispuesto en el DL N°1.939/77,
y solo se aplica a personas juridicas de derecho publico sin patrimonio propio, no a propiedad privada. En
ese orden de ideas, se sugiere revisar la redaccion de dicho numeral.

En este sentido se propone modificar el término redestinacion por regularizacion.




5/79'y coordinacion intersectorial

El tenor literal del articulo 4° inciso cuarto (que pasa a ser el quinto), da a entender que se le otorga a la

Seremi Minvu la posibilidad de decidir sobre la aplicacion del D.L. 2.695/79 al sefalar:

... la misma Secretaria, previa consulta a la Direccién de Obras Municipales respectiva, decidira sobre la
aplicacion en el territorio de las leyes N°s 16.282, 16.741 y 18.138, y los decretos leyes Nos 2.695 y 2.833 de
1979 para dar solucion a problemas que resulten de la imposibilidad de materializar los asentamientos acogidos

a las referidas normativas, por condiciones topograficas existentes, geometria o a la ocupacion territorial
existente (...)"

OBSERVACION: Entendemos que el objeto de esta norma es que la regularizacion del dominio no obstaculice
las obras de urbanizacidn y la planificacion urbanistica del loteo. Sin embargo, el tenor literal de la disposicion
actual daria a entender que le corresponde a la Seremi Minvu decidir cuando procede la aplicacion del D.L.
2.695/79, lo que entraria en conflicto con la competencia que le asiste al Ministerio de Bienes Nacionales, en la
aplicacion del D.L. 2.695/79.

Creemos que es necesario ajustar la redaccion de la modificacion propuesta, para que recoja lo anterior vy, al
mismo tiempo, no genere un conflicto de competencia entre Ministerios.
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ion de la regularizacion del D.L. 2.695/79: desde recerrc'rén‘pm%isoria

En el articulo 4°, se sustituye el inciso noveno, que pasa a ser el undécimo. Este indica:

“Una vez otorgada la recepcion definitiva, parcial o total, del loteo podra requerirse la regularizacion del
dominio sobre los respectivos lotes o de las edificaciones en conformidad a las hormas generales y especiales

que les sean aplicables y que estén vigentes, quedando sin efecto la prohibicion a que se refiere el inciso séptimo,
la que debera ser alzada en caso de haberse inscrito.”

OBSERVACION: Esta modificacion seria un avance sustancial, pues permitiria que la regularizacién del
dominio pueda requerirse no solamente desde la recepcion definitiva, sino que desde la recepcion
provisoria.

Es altamente recomendable que las acciones de saneamiento del dominio y saneamiento urbanistico, sean
ejecutadas conjuntamente. En ese mismo sentido, debe ponderarse que el procedimiento llevado a cabo por
el Ministerio de Bienes Nacionales tiene una extension considerable para lograr la constitucion del dominio.
En suma, no se aprecia ningun inconveniente de que las personas puedan iniciar antes su tramite de
regularizacién del dominio, lo que permitira que no se vean expuestas a una dilacioén innecesaria.
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0s las siguientes apreciaciones

os terrenos o asentamientos humanos irregulares que se regularicen, deben cumplir con la condicion de NO
encontrarse en areas de riesgo o de valor patrimonial cultural, ni emplazados en areas de proteccidén de recursos
naturales de valor protegido, ni en zonas de cortafuegos de incendios, franjas de caminos publicos o de utilidad
publica, de acuerdo a los respectivos IPT, ni en tierras de proteccién indigena.

No regularizar asentamientos humanos que ya se encuentren en zonas de alto riesgo para la vida de la poblacidn a
pesar de la salvedad de obtenerse un informe positivo de mitigacion del riesgo.

PARA LOS ASENTAMIENTOS QUE NO CUMPLAN CON ESTOS REQUISITOS INDICADOS PARA SU REGULARIZACION,
DEBERAN MANTENERSE LAS DISPOSICIONES PARA CUMPLIR CON LAS NORMATIVAS QUE LA LGUC Y SU ORDENANZA
DETERMINEN SOBRE LA MATERIA.




“Proyecto de Ley que modifica la Ley 20.234, que establece un procedimiento de saneamiento y regularizacion de Loteos




